3 1 1 ] § 1= \
* \ WAI WAII WA I WA IV MDW V 5 o ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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wn 65 |8 \ 81 > _é’ Der Markt Riidenhausen erlasst als Satzung aufgrund 1.8 Zisternen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 3 Hinweise
) 830 = i
S 826 \ w 1] - 1 - 1l - A 4 1] - = . - des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), . . . . I . . N
= — 31 L @ LANDKREIS KITZINGEN Nutzungsschablone: das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) gesindert worden ist g.e Nutzung ““dt die Ve”;“”‘.’.eL‘:]”?tder /gbﬂ“hssRSpt'tz‘:.” des ?berﬂacgg anfallenden R?%e”‘”a.tsSDers 'Stlm'tte'.s 31  Entwasserung
o % é 19 < MARKT RUDENHAUSEN egenwassernutzung und -riickhaltung durch Retentionszisternen (Regenwasserspeicher mit Drosselung) im . ) . '
—_ = o @ o A o A o A o > GEMARKUNG RUDENHAUSEN ) - der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) Planbereich festgesetzt. Die Entwasserung des geplanten Baugebietes erfolgt im Trennsystem.
o ® L~ D A A Art der baulichen Nutzung 2uletzt geindert am 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) T B ' Das grundstiicksbezogene Nutz- und Riickhaltevolumen ist in Retentionszisternen herzustellen und wird von einem Der Anschluss des geplanten Schmutzwasserkanals erfolgt an die Mischwasserkanalisation des Marktes
7 w ((% - o B Grundflachenzahl GRZ 9 T ' ' Fachplaner (Entwasserungsplanung) im Zuge des weiteren Verfahrens ermittelt. Ridenhausen.
—— e \ M > . - der Baverischen Bauordnuna in der Eassuna der Bekanntmachuna vom 14. A t 2007 (GVBI. S. 588 Das Oberflachenwasser wird (iber Regenwasserkanale dem Schossbach zugefihrt.
557/1 Vs 256 616 % MDW VI MDW VII MI VI GEe X B C C Geschossflachenzahl GFZ yens uordnung 1 ssung . ung v - AUgUS ( e ) Die Retentionszisternen werden im Zuge der ErschlieRung errichtet und sind vom Bauherrn mit dem Grundstiick zu
® ol D Anzahl der VoIIgeschosse BayRS 2132-1-B), zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 erwerben bzw. durch gesonderte Rechnung zu verguten Anfallendes Drainagewasser darf nicht dem Schmutzwasserkanal zugefiihrt werden
Vi N\ = b £ E Mindest hl der Wohneinheit (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) geandert worden ist ’ ' ’
— Ingestanza er vwohneinheiten
g \ \ 255 /_/ 0,6 @ 0,6 @ 0,6 @ L+ 0,6 @ 0,8 Planungsumgriff F Bauweise - der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 Die Anlagen sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig, jedoch nicht in Flachen mit Leitungsrechten. 3.2 Empfehlung zum Bau von Photovoltaik-/ Solarmodulen und Gebaudeenergiegesetz (GEG)
255 NEUBAU eines Lebensmittel- und eines Fachmarktes ; PR = . '
N\ \—/ M 4 Ml i 5/ 1N - Ml i M - H (Bauleitplanung aktuell noch in der Bearbeitung) F G G Bauweise (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586) Bei Verwendung von Regenwasser (Brauchwasser) im Haushalt sind zum Schutz des 6ffentlichen Trinkwassernetzes Die Festlegungen des Geb&udeenergiegesetzes (GEG) zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer
AN 254 : | folgend die Anzeigepflicht nach § 13 Abs. 2 und 4 Trinkwasserverordnung an das Gesundheitsamt und an die zustandige Energien sind einzuhalten.
~ ] olgenden B E BAU U N G S P LAN Behorde und die Mitteilungspflicht an das Wasserversorgungsunternehmen nach § 15 Abs. 2 AVBWasserV zu Der Bau von Photovoltaik-/ Solarmodulen auf geeigneten Dachflachen wird empfohlen. Sie missen sich der Dachform -
\ ~ ~. A (o] A (o] - o [ - (o] - o] | l . . . beachten. Die Errichtung und der Betrieb von Regenwassernutzungsanlagen ist entsprechend den Vorgaben der in der Ebene der Dacheindeckung ohne Abtreppungen und Verspriingen - anpassen.
~ - 253 — o — 11 L1 1L 1 il s X S MU I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches technischen Regel nach DIN 1989 vorzunehmen. Es ist sicherzustellen, dass zwischen der Trinkwasserinstallation und
>~ BN »‘ﬂr"’;‘ I des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB). 1 Textliche Festsetzungen fiir den Geltungsbereich (§ 9 BauGB und Art. 81 BayBO) der Brauchwasserinstallation keine Verbindung besteht und die Brauchwasserleitung und deren Entnahmestellen Bei Satteldachern wird empfohlen, den First west-Ostlich auszurichten.
\ \ 1 @ 254 ’ ——— dauerhaft gekennzeichnet sind (§ 17 Abs. 6 Trinkwasserverordnung).
' h A 1.1  Geltungsbereich 3.3 Baugesuche
/ ) . gsbereic g
\ I 255 - 842 _ — Art der baulichen Nutzung Fiir das Baugebiet ,Koppen* im Markt Ridenhausen gilt die ausgearbeitete Planzeichnung mit zeichnerischen 1.9 Abgrabungen/Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
| I / Geltungsbereich des ?’\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) Festsetzungen im MaRstab M 1 : 1.000 vom 04.12.2023, die mit den nachstehenden textlichen Festsetzungen den Baugesuche sind mit nivellierten Gelandeschnitten zu versehen.
. 25 Bebauungsplans [/ Bebauungsplan bildet. Im Zuge der Gelandemodellierung sind Abgrabungen bis zu einer Tiefe von 1,20 m sowie Aufschittungen bis zu einer
Planungsumgriff ; VA gsp . . s | M e .
. . . . . 3.4 Bodendenkmaler
NEUBAU eines Lebensmittel- und eines Fachmarktes I _Gewerbegeblet S—/ Héhe von maxmgl O,80__m, gemessen von der_naturll_ghen Gelandeobe_rflaphe aus, zulassig. Im Zuge von
@ (Bauleitplanung aktuell noch in der Bearbeitung) || S G &7 "Ridenhausen Nord" WA glgi\nt])imfsAvt\)/sh;%izlitbs 3, Nr. 1 - 3 BauNVvO) 1.2 Artder baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO Aufschittungen sind Stiitzmauern nur bis zu einer Hohe von 0,8 m zulassig.
NS 2 LANDKREIS KITZINGEN - b . -9 NE D= Die Art der baulichen Nutzuna wird wie folat fest tzt: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde, beim
N g gt festgesetzt: ' , )
S I MARKT RUDENHAUSEN Bei der Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind die notwenigen Aufschiittungen, Béschungen und Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, Bamberg, anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 DSchG) sowie
GEMARKUNG RUDENHAUSEN 260 MDW Dérfliches Wohngebiet WA-Gebiet Abgrabungen vom Angrenzer auf den Baulandflachen zu dulden. die aufgefundenen Gegenstande und den Fundort bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
(§ 5a Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO) WA = Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 1, Abs. 2 und Abs. 3, Nr. 1 - 3 BauNVO, belassen (Art. 8 Abs. 2 DSchG).
261 ausgeschlossen sind § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO. 1.10 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
< : 41 Mischaebiet 3.5 Pflanzenlisten (Empfehlung)
£ 265 Mi §6 A%S 1 und Abs. 2, Nr. 1 - 6 BauNVO) MDW-Gebiet 1.10.1 Aktive LarmschutzmaRnahmen |
= 262 // ' T MDW = Dérfliches Wohngebiet gem. § 5a Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO, Fir die Bepflanzung innerhalb des Baugebiets werden folgende Geholzarten vorgeschlagen.
S~ = 821 . . . ausgeschlossen ist § 5a Abs. 3 BauNVO. Als aktive La&rmschutzmaf3nahme wird ein Larmschutzwall westlich der B 286 festgesetzt. Die Wallkrone muss
IREN > 55 Pl A of 18 GEe Eingeschréanktes Gewerbegebiet mindestens 6,00 m Uber der Fahrbahngradiente gemaR der zeichnerisch festgesetzten Lange hergestellt werden. Baume fir straRenbegleitende Pflanzungen
~ A N (O I e | L EUSHEEAS L ool S — — - (§ 8 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4, Abs. 3, Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO) Der gewerbliche Betrieb zur Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) ist ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind
=< T = - : al 8 o Gastwirtschaften. 1.10.2 Passive SchallschutzmaRnahmen Aufgrund der besseren Eignung fur die Standorte im StraRenraum werden folgende Arten der StraRenbaumliste der
~ —_ ' 12} Gartenamtsleiterkonferenz (GALK) vorgeschlagen:
~ - ' =] B [ - N I BE B || | M ) _ ) . ) . . o .
- ; pes al} der baulichen Nutzung MI-Gebiet Fur den Tageszeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr) sind die Orientierungswerte nach DIN 18005-1 im gesamten
- = - ; 264 (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO) MI = Mischgebiet nach § 6 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1 - 6 BauNVO, Geltungsbereich fiir die jeweilige Nutzungsart eingehalten. Zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen wahrend der - Feld-Ahorn (Acer campestre 'Elsrijk’) - Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia)
/ CESRS . 823 ausgeschlossen sind § 6 Abs. 2 Nr. 7 und Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO. Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr), ist die Grundrissgestaltung derart zu realisieren, dass Schlafraume nur auf den Larm - Spitzahorn (Acer platanoides) in Sorten - Vogel-Kirsche (Prunus avium 'Plena’)
i ‘ AN FRY TS S . abgewandten Gebaudeseiten (im Schallschatten) angeordnet werden sollten sind. - Purpur-Erle (Alnus x spaethii) - Trauben-Kirsche (Prunus padus 'Schloss Tiefurt’)
' 265 842/1 )\ sﬂa&e ) ({/z“l,v-’g PP ¥ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebleterl oder Der gewerbliche Betrieb zur Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) ist ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind - Hainbuche (Carpinus betulus) in Sorten - Ungarische Eiche (Quercus frainetto)
- L) (‘i f,’/ Q”'i"hﬁ’ﬁ.&-l‘ [ Abgrenzung des MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Gastwirtschaften. Die larmabgewandten Gebaudeseiten stellen sich im Geltungsbereich wie folgt dar: - Blumen-Esche (Fraxinus ornus 'Rotterdam’) - Mehlbeere (Sorbus aria 'Magnifica)
256 Geltungsbereich des 822 @ 5 D ‘Q\'ﬁ"/ﬁiiﬂﬂi’i = _ lsrmabgewandte Gebsudeseite im - Gleditschie (Gleditsia triacanthos 'Skyline') - Mehlbeere (Sorbus intermedia ‘Brouwers')
Bebauungsplans 266 % \ ) GEe-Gebiet Art der baulichen Nutzung Kennziffer der Teilbereiche Teilbersich - Amberbaum (Liquidambar styraciflua) - Silber-Linde (Tilia tomentosa 'Brabant’)
Gewerbegebiet 300 110,00 110,00 z.B. 04  Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVvO) GEe = eingeschrénktes Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1,2 und 4, Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO, —— T—
"Riidenhausen Nord" [ | 260 ’ ausgeschlossen sind § 8 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 3 Nr. 3 BauNVO. WA is udfassade Heimische Straucharten fiir Vorgarten
267 842/1 7 B. @ Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO) MDW VI Stid- und Westfassade
------------------- Zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen das folgende Emissionskontingent LEK am Tag M Vil Sid-. Ost- und Westfassade Die Pflanzenverwendung fiir Hecken entlang der ErschlieRungsstralen soll sich an folgender Pflanzenliste orientieren,
A e 00 - i ¥ itet: = ! die heimische, bienen- und insektenfreundliche Gehdlzarten enthalt:
6p/1 225(1,00 s z.B. |l Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal) (6:00 - 22.00 Uhr) nicht dberschreitet: Lg, o, = 60 dB (A) MI IX Nord- und Ostfassade
\ MI IX 1,75 6,00 ‘ Der gewerblicher Betrieb zur Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) ist ausgeschlossen. - Kornelkirsche (Cornus mas) - Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
______________ MVl Bauweise und Baugrenzen - Hartriegel (Cornus sanguinea) - Schlehe (Prunus spinosa)
=TT A T T B R RS 269 (§ 22 Abs. 2 BauNVO) 1.3 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 16-20 BauNVO) Bei Anordnung der Schlafrdume und deren Fenster auf den larmzugewandten Seiten ist der Larmschutz durch - Hasel (Corylus avellana) - Hunds-Rose (Rosa canina)
s b e e ’ entsprechende Bauweise (siehe DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®) sicherzustellen. Es miissen dort entsprechende - WeiRdorn (Crataegus monogyna) - Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
‘ - 3 e Das MaR der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt: Schallschutzfenster mit schallgedampfter Be- und Entlliftung vorgesehen werden. Die Beurteilungspegel der - Pfaffenhitchen (Euonymus europaea) - Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
20,00 20,0?(5 317 2 Baugrenze Verkehrslarmimmissionen sind dem schalltechnischen Gutachten zu entnehmen. - Liguster (Ligustrum vulgare)
a0 2?:\24‘ % 270 \ ‘ Ubersichts|agep|an 8,(? Art der baulichen Kennziffer der Grundflachenzahl Geschossflachenzahl Anzahl der 1.10.3 Landwirtschaftliche Immissionen
Art. 23, BaystrW J o N T Nutzung Teilbereiche (GR2) (GFZ) Vollgeschosse e
(o] \ StrWG o \ _ . e .
“g OD @?y — \ ‘ MaBstab - 1 . 5 000 * 0 offene Bauweise WA | 0,4 1,2 1 Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstlicke im Planbereich haben die landwirtschaftlichen Immissionen der
- B ) WA I 0,4 1,2 I angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen.
A nur Einzelhduser zuléssig
WA 1 0,4 1,2 1] . . . . . . " - _— "
! ! Die Belastungen bewegen sich bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung im Rahmen des "landlaufig Ortstblichen" und
; \ ‘ LANDKREIS KITZINGEN @ nur Doppelhauser zulassig WA v 0,4 1,2 I sind unter dieser Voraussetzung mit "Wohnen im l&andlichen Raum" vereinbar.
316/2
(] MDW \% 0,6 15 1]
313 845 272 MARKT RUDENHAUSEN 2 . . . MDW Vi 06 15 m Eine zeitweise Larmbelastigung - Verkehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6.00 Uhr morgens
-8 ‘ ! c GEMARKUNG RUDENHAUSEN nur Einzel- und Doppelhauser zulassig - o 0’6 1'5 . ist hinzunehmen. Zudem sind sonstige Larmbeeintrichtigungen, z.B. wahrend der Erntezeit (Mais-, Silage- und
] L “‘ o , , Getreideernte), auch nach 22.00 Uhr zu dulden.
< — %50 \ : ' | | ) E 473 A nur Hausgruppen zulassig M Vil 0,6 1,5 I
s e 300 ' ' MDW VI ' 269 ‘ 2 %c MI X 06 15 m 2 Griinordnerische Festsetzungen
i : ‘ 7P . \ < (‘32 GEMEINDE Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleitungen des 6ffentlichen GEe X 0,8 2,4 m 21 Anpfl B3 Strauch d tigen Benfl
N 563 2 60 ) w ' 266 ' 1267 \ A\ KLEINLANGHEIM X . # . . . > ; . npflanzungen von Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen
1 7 : 3 265 . 3 2 500 = und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
7911 \es e 262 69 26% { ' : P 2 87\3 ngmfiNKgggM (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 1.3.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) Gestaltung der Freiflchen
257 258 260 3 = e — S — — oo 5,
- — - - - Re C Q =
———————————— 0/"1 N S e = ) ; \ % f Als maximal zulassige Gebaudehohe Firsthohe gilt das Mal zwischen dem unteren und oberen Hohenbezugspunkt. Die nicht Giberbauten Grundstiicksbereiche zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der stral3enseitigen
N ======="""" ‘ | : \\ ' '- L ?!5‘ @ Spielanlagen Als unterer Bezugspunkt gilt der topografisch héchste Punkt der an den Grundstlicken angrenzenden Verkehrsflachen. Gebaudeflucht (Baugrenze) sind dauerhaft zu begriinen oder als Pflanzflachen anzulegen, soweit sie nicht als Geh-
29/ ; : — ,‘ ' :‘ S @ Als oberer Bezugspunkt der Traufhéhe gilt das Mall vom unteren Héhenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Wand und Fahrflachen, Stellplatze oder Terrassen dienen. Dabei sollen vorrangig heimische Gehdlzarten verwendet werden.
',‘ ;‘ g ;‘ ". \l - "‘.MDW ‘. : ‘ \ % mit der Dachhaut. Der obere Hohenbezugspunkt ist bei Flachdachern der oberste Abschluss der Wand (Abschluss Die Anlage von reinen Schotter- oder Kiesflachen auf Vorgartenflachen ist nicht zulassig.
\ ! 0 g h g [} ; 5 Attika).
\ ' ! '3 | . E Kindertagesstatte
> ! ‘ M v ". ". \ % g | g.‘ Flache fir n 9 Fur Satteldacher, Walmdacher und Kriippelwalmdéacher ist auRerdem die Firsthéhe als Hochstgrenze zu beachten. Flachdacher von Hauptgebduden ab einer Gesamtflache von 50 m?, sowie Nebenanlagen (Garagen, Carports) ab
% 65/5 " MDW VI ;‘ ' ' ' P ' i 2 CEF-Malnah 15 m? sind flachig dauerhaft zu begriinen.
: 12 5 ' ®o 472 ) N . . . . raufhdhe als Hochstgrenze | Firsthéhe als Hochstgrenze . ) . . . .
68 ‘ ' = albhahmen Traufhohe als Hoch Firsthéhe als Hoch
‘ : ; B f ' - ® "Feldlerche" Verkehrsflachen Art der baulichen Nutzung | Kennziffer der Teilbereiche (m] [m] Fir die Befestigung der Vorbereiche der Garagen, der Stellplatze und der Zufahrten sind wasserdurchlassige
g 60/2 ‘. ; ‘. 320 | 2 WA "‘.I | \ % (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Materialien zu verwenden (z. B. versickerungsfahiges Pflaster).
: | WAL ; : : A WA | 7,0 10,0
14 : '.‘ ' u; : ‘I ;‘ : 3%9_ ?)’; WA I 7.0 10,0 2.2 Natur- und artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen
: \ " r ' / : : traRenverkehrsflachen
— z \ 67 ' \ 8 . 4 ‘\ ' i % \ %(‘0 Strafenverkehrsflache WA I 10,0 12,0 2.2.1 Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
‘ z ' : : - ' - 2>Fsi K : 3 ) 7,0 10,0
> W \ o0 : ) | in| Stichstrafte - 2 c WA v , ,
73 ® By 3,00 \ R:’,GH - & 2 Ple_x_ns_trg_BgF_ === = : 2 ‘ %‘ 471 Geh- und Rad MDW v 7.0 10,0 FI. Nr. 845 und 847 Gemarkung Ridenhausen (jeweils Teilflachen)
. [ — -DFOoTISi T N . . 2 \ ® eh- und Radweg
- - 3 : - o | A - MDW VI 10,0 12,0 PR o , : , P,
] = \ 300 i ; - < ™ [ ! ' Auf den 6ffentlichen Griinflachen am Rand des Geltungsbereichs sind freiwachsende fiinfreihige Landschaftshecken
o w ool |7.50 ' 00 U : @ % » . - iy . . h .
D 3 @ 3, N B S ” * WA I % Flachen fir CEF-MalRnahmen . MDW VIl 10,0 12,0 aus helmlsghen St'r'auchern und Balfmen (Baumanteil 3 %) gemafR nachfolgender Pflanzenliste und Pflanzschema
\ @ o \ = 5 > 470 Wirtschaft (siehe textliche Erlauterung zum Griinordnungsplan) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
61/1 o € 2 [3) o . Irischartsweg Ml VI 10,0 12,0
%/ 7 @ -. s 3| |02 2 FI. Nr.: 472 (Gemarkung Rudenhausen) v ~ 00 50
g, 2 WA | ’ 5 3’5‘3 M B tab= 1:2000 ’ ’ Die Strauchpflanzung ist durch drei ca. 3 m lange Liicken zu unterbrechen. In diesen Liicken sind hochstammige
b 70 - 2\ 00 W f ! \ () R “8° ! alsstab = . GEe X 10,0 12,0 Einzelbdume gemaR nachfolgender Pflanzenliste zu pflanzen sowie ,,Nistplatze" fir Wildbienen u. a. anzulegen
\ ! RN P i ; Z \ S i 4 ) : . ” X ; :
> Qoé N S @ % ", \l g I B e =l ", 25012,50 WA ] \ ‘ [ E offentliche Parkflachennutzung (Teilbereich von 3-4 m? als Offenbodenlebensraum mit Entfernung des Oberbodens, Teilbereich mit Totholz und
- o\ N vorbenattstzche I | ! WA i|| 2,50,2,50 \ 50 . 273 ‘ : 'E'E&%%"D“m T Die Héhenangaben sind im Bauantrag durch die Hohe m (iINN anzugeben. weiterer Teilbereich mit ungewaschenem Kies/Steinen und Sandhaufen mit Feinerdeanteil).
orbehaltsflache | 50 [ | ' , ! euerbachj ¢ @ PN
S Kindertagesstate | ! Lo ‘- : 4,50 ‘- ‘- j - @V—-- ini ;
& 1% o 61 AETEOEEEEEE ] E 6,00 : 9 § . i 847 ‘ B? - StraBenbegrenzungsllnle auch gegenubgr 1.4 Bauweise Die randlichen Sdume sind mit einer krauterreichen autochthonen Saatgutmischung anzusaen und 1x jahrlich zu
’ > ol & ® ' | i i 321 \§ \ _’_/: - E==========7"< N 843 ‘/ w ¢ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mahen, das Mahgut ist zu entfernen.
Ly & 6 = S 1 - ———>C 1 -=——--- @ A 274 = 1.4.1 Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
S o ur cv? S - 9%Xs 0T V‘_' w Planstrafe E ~—— = \ \ ‘ = 3,00 BemaBung in m [Breitenangaben] Formschnitte der Landschaftshecke sind nicht zulassig. Die Landschaftshecke ist alle 6-20 Jahre abschnittsweise auf
& 6 > S7500 =138 = ‘ . NN ! \\ ‘ e 9 9 Fir das Allgemeine Wohngebiet (WA), sowie flr das dorfliche Wohngebiet (MWD), das Mischgebiet (MI) und das den Stock zu setzen.
< o) i : \ | \ Gewerbegebiet (GEe) gilt die offene Bauweise.
130/1 0 P E P ! g : 46 ! ‘\ | ﬂ\ S - Die Pflanzung muss innerhalb eines Jahres nach Abschluss der ErschlieBungsarbeiten erfolgen.
! 4 ‘ 0 = f ! ol i £ 2 Aktive LarmschutzmalRnahme - Larmschutzwall Als Bauweise in offener Bauweise sind zulassig: —
! \ i ' | : 2 \ K ENeg : _
75 & 63 9/1 A ?/ ___________________ // 0 ' ' WA T l% 2 ?&,\\ \ N 9 ) A%wﬁ";}) Einzelhauser - E Pflanzenliste: Verfahrensvermerke
R \ \ 2 18 Pt ---oooe [ A S = Doppelhauser - D
O \'O I ] . WA ) | ; 2 PP
e | WA I ! ' D SURRREPERLE ELL bbb . ‘?_ B %\\ ‘ . Hausgruppen - H Baumarten fir Pflanzschema (Qualitat: Heister, 150-175 cm) ) . ) ) ) B ]
'S o 3000 I U PR U ! ! ' ‘\ 27 Grlnflachen _ S ) ) o o _ 1. Der Marktgemeinderat Riidenhausen hat in seiner Sitzung am 08.01.2024 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
i - /1 > B K 3,001 16.50 =0 ! ' ' 6l50 3.00 A‘A | 600 ] Hochelle (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) (siehe Nutzungsschablone des jeweiligen Teilbereichs) - Elsbeere (Sorbus torminalis) - Speierling (Sorbus domestica) Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am DD.MM.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.
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