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Vorbemerkungen

Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der
Gemeinde nach Maf3gabe des Baugesetzbuches (BauGB) vorzubereiten und zu leiten (8§ 1 Abs.

1 BauGB). Die Gemeinde hat Bauleitpléane aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebau-
liche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (8 1 Abs. 3 BauGB).

Zwischen den beiden Orten Castell und Wiesenbronn gelegen befinden sich landwirtschaftlich
genutzte Ackerflachen. Auf dem Gemeindegebiet von Castell beabsichtigt an dieser Stelle, ein
auf die Planung und Realisierung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen spezialisiertes Unter-

nehmen (MaxSolar GmbH) die Errichtung eines Birgersolarparks auf einer Flache von etwa
31,7 ha.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes zwischen Castell und Wiesenbronn, Plangebiet rot abgegrenzt (Karten-
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grundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung 2022, EuroGeographics).

Der Bereich der geplanten Bebauung ist weder Teil eines Bebauungsplanes noch im Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Castell fir eine Nutzung als Freiflaichen-Photovoltaikanlage vor-
gesehen. GemaR den Rundschreiben des Staatsministeriums des Innern zu Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlagen (vom 02.12.2011, 14.01.2011 und 19.11.2009) erfordert die bauplanungs-
rechtliche Zulassigkeit von Freiflachen-Photovoltaikanlagen, die im AuRenbereich als selbst-
stéandige Anlagen errichtet werden sollen, generell aber eine gemeindliche Bauleitplanung. So

sind fir die planungsrechtliche Umsetzung der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage die
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Aufstellung eines Bebauungsplans sowie die Anderung des rechtskraftigen Flachennutzungs-

planes erforderlich.

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan und die 3. Anderung des Flachennutzungs-

plans erfolgte durch den Gemeinderat der Gemeinde Castell am 10.10.2022.

Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Plangebiet hat eine Grof3e von rd. 31,7 ha und befindet sich zentral zwischen den Orten
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Abb. 2: Lage des Plangebietes zwischen Castell und Wiesenbronn, Plangebiet rot abgegrenzt (Karten-

grundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung 2022, EuroGeographics).

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst ganz oder teilweise die nhachfolgende Grundstu-
cke (Flurnummern) der Gemarkung Castell — 470, 473 (teilweise), 481, 482 (teilweise) und 483

(teilweise).

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

e Im Norden durch einen Teil des Griinweges Flurnummer 483, einen Teil des Grabens Flur-
nummer 473, einen Teil des Griinweges Flurnummer 482 sowie den Grinweg Flurnummer
502 (jeweils Gemarkung Castell);

e Im Osten durch den Grinweg Flurnummer 502, einen Teil des Grabens Flurnummer 473,
einen Teil des Grinweges Flurnummer 483 sowie den Grinweg Flurnummer 471 (jeweils

Gemarkung Castell);
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e Im Siden durch den Wirtschaftsweg Flurnummer 469 (Gemarkung Castell);
e Im Westen durch den Grinweg Flurnummer 629/1 sowie den Gottesgraben auf der Flur-
nummer 629 (jeweils Gemarkung Wiesenbronn); Der Geltungsbereich grenzt somit unmit-

telbar an das Gemeindegebiet der Nachbargemeinde Wiesenbronn an;

Abb. 3: Ubersicht der Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes — Schwarz: Flurstiicke im
Geltungsbereich; Blau: den Geltungsbereich umgrenzende Flurstiicke Gemarkung Castell;
Rot: den Geltungsbereich umgrenzende Flurstiicke Gemarkung Wiesenbronn (Kartengrundlage:

Bayerische Vermessungsverwaltung 2021).
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Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der vorliegenden Bebauungsplanung ist die Schaffung der baurechtlichen
Grundlagen zur Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage. Dabei sind die Belange des §
1 Abs. 5 BauGB zu berticksichtigen.

Demnach sollen Bebauungsplane ,eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten,
die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwor-
tung gegeniber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringen, und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berticksichtigung der Wohnbe-
dirfnisse der Bevolkerung gewahrleisten®. Weiterhin sollen Bebauungsplane ,dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und
zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadt-
entwicklung, zu fordern, sowie die stédtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild

baukulturell zu erhalten und zu entwickeln®.

Die vorliegende Planung dient der Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage. So bertck-
sichtigt die vorliegende Planung die heutigen und kinftigen Anforderungen an eine wirtschaftli-
che und nachhaltige Entwicklung, welche der Klimawandel und die Energiewende an unsere
Gesellschaft stellen. Durch die Konzeption als ,Blrgersolarpark® soll dariber hinaus eine dem

Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung geférdert werden.

Durch die Lage des Plangebietes (u.a. ortliche Topografie, umgebende bestehende Grin- und
Geholzstrukturen) sowie die in der parallelen Bebauungsplanung gewéhlten Festsetzungen zur
Eingrinung wird der Einfluss auf das umgebende Orts- und Landschaftsbild gemindert. Ebenso
tragen die darin gewéhlten Festsetzungen (u.a. die Anlage von extensiv genutztem Griinland,
Heckenpflanzungen zur Ein- und Durchgriinung der Flache, Auswabhllisten fir standortgerechte
Gehdlzarten) zum Erhalt der natirlichen Lebensgrundlagen bei.
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2. Bestandssituation

2.1 Bebauung und Nutzung
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Abb. 4: Kataster und Luftbild, Geltungsbereich schwarz abgegrenzt (Kartengrundlage: Bayerische Ver-

messungsverwaltung 2022, EuroGeographics).

Flurstick | Beschreibung der Nutzung Eigentimerverzeichnis
470 Ackerland Privat

473 (teilw.) | Graben Offentlich

481 Ackerland Privat

482 (teilw.) | Griinweg Offentlich

483 (teilw.) | Griinweg Offentlich
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Denkmalschutz (Bau- und Bodendenkmaler)
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Abb. 5: Auszug der értlichen Bodendenkmaler Denkméaler und der landschaftspragenden Baudenkmaéler,
Geltungsbereich rot abgegrenzt (Bayerische Vermessungsverwaltung 2022, Bayerisches Lan-
desamt fur Denkmalpflege, EuroGeographics).

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich das Bodendenkmal D-6-6227-0005 (Wlstung
Bernbuch mit archdologischen Befunden des spaten Mittelalters). Basierend auf einer ,archao-
logisch-geophysikalische Prospektion“ vom 30.03.2022 wurde am 20.04.2022 zusammen mit
dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege abgestimmt, dass eine Uberplanung unter be-
stimmten Bedingungen erfolgen kann. Dementsprechend wurden im parallelen Bebauungsplan-
verfahren Festsetzungen fur eine ,bodendenkmalangepasste Bauweise® getroffen. Das be-
troffene Bodendenkmal ist im Planteil eingezeichnet. Die ,archdologisch-geophysikalische

Prospektion® liegt dem parallelen Bebauungsplanverfahren als Anlage bei.

Zur Sicherung von obertégig nicht mehr sichtbaren Bodendenkmélern wird dariiber hinaus noch
auf folgendes hingewiesen:

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur An-
zeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Un-
ternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer

oder den Leiter der Arbeiten befreit.
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Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-

schutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

In jeweils etwa 1,2 bis 1,75 km Entfernung befinden sich die folgenden drei landschaftspragen-
den Baudenkmaler.

o D-6-75-177-8: Pfarrkirche HI. Kreuz — Evang.-Luth. Pfarrkirche, zweischiffige Anlage,
Turm um 1300, Langhaus 1603; mit Ausstattung.

e D-6-75-116-14: Pfarrkirche Schlosskirche — Evang.-Luth. Pfarr- und Schlosskirche,
klassizistischer Saalbau mit Turmfassade, nach Planen von Joseph Albert, 1784-88;
mit Ausstattung.

e D-6-75-116-24: Burgruine — Ruine der Castellschen Stammburg, Treppenturm von

1615 und wenige Mauerteile.

Aufgrund der Entfernung und den topographischen Gegebenheiten zwischen dem Plangebiet
und den Baudenkmélern sowie den bestehenden Grinstrukturen ist die Flache von diesen
Punkten aus nur bedingt einsehbar. Die im parallel aufzustellenden Bebauungsplan geplanten
Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung der Freiflachen-Photovoltaikanlage tragen dartiber
hinaus dazu bei, dass die landschaftspragenden Denkmaler so wenig wie moglich beeintrachtigt

werden.

Grun- und Freiflachen, Natur- und Artenschutz
Eine Ubersicht des Griin- und Freiflichenbestandes ist der nachfolgenden Abbildung des Be-
standsplanes zur Griinordnung zu entnehmen (siehe Abb. 6). Eine weitergehende Beschrei-

bung des Bestandes kann dem Umweltbericht (Anlage 1 zur Begriindung) entnommen werden.

Eine ausfihrliche Beschreibung des Natur- und Artenschutzes ist dem Umweltbericht zu ent-
nehmen. Zur Einschatzung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs. 1i.V.m
Abs. 5 BNatSchG wurden im Rahmen des begleitenden Bebauungsplanverfahrens faunistische
Untersuchungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse wurden in die Unterlagen zum parallelen Bebau-

ungsplan ,Burgersolarpark Bernbuch® eingearbeitet, auf diesen hiermit verwiesen wird.
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B 12-WHOOBK

B112-WHO0BK

V332,
B112-WHODBK.

B31Z-
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Va2,
E112:4VHO0BK |
Fa11.]
Va3z.,

ot .
BT B112-0HODEK 3

Biotop- und Nutzungstypen
(It. Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung)

BNT ohne naturschutzfachliche Bedeutung / bereits versiegelte Flachen

- Va1 Rad-/Fuliwege und Wirtschaftswege, versiegelt
BNT mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung BNT mit mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung
I:l F211 Graben, naturfern (mit intensiver Unterhaltung) - B112-WHOOBK Mesophile Hecke
1 an Intensiv bewirtschaftete Acker ohne ader mit stark verarmter ; ]
Seqetaivegetation I B112-WX00BK  Mesophiles Gebiisch
- K11 Artenarme Saume und Staudenfiuren . B312 Einzelbsume / Baumreihen / Baumgruppen mit (berwiegend
einheimischen, standorigerechten Arten, mittlere Auspragung
. B3N Einzelbaume / Baumreihen / Baumgruppen mit dberwiegend . . .
einheimischen, standortgerechten Arten, junge Auspragung - @211 MaRig extansiv genuizies, artenanmes Grnland
vaz Rad-/FuBwege und Wirtschaflswege, befestigt =
:I 9 9e. 9 i l Umgrenzung der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
- V332 Rad-/Fulwege und Wirtschaftswege, unbefestigt, bewachsen — (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abb. 6: Bestandsplan Griinordnung (Kataster: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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Wasserwirtschaft
Entlang der westlichen Grenze des Plangebietes verlauft der Gottesgraben. Des Weiteren ver-
laufen namenlose Entwasserungsgraben entlang der &stlichen, ndérdlichen und sidlichen

Grenze des Geltungsbereiches sowie mittig zwischen den beiden Flurstiicken 470 und 481.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung befindet sich weder im Bereich eines

festgesetzten Uberschwemmungsgebietes noch im Bereich eines Trinkwasserschutzgebietes.

Altlasten, Bodenschutz

Altablagerungen und Altlasten innerhalb des Plangebietes sind nicht bekannt. Sollten sich je-
doch bei Bauarbeiten Hinweise oder Verdachtsmomente auf etwaige Altdeponien, Altablage-
rungen oder schadliche Bodenveranderungen ergeben, sind diese Arbeiten einzustellen und

die Bodenschutzbehotrde des Landratsamtes Kitzingen unverzuglich zu benachrichtigen.

FlieRender und ruhender Verkehr / OPNV
Die verkehrliche ErschlieBung der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage dient lediglich der
Wartung und Pflege. Entsprechend erfolgt die &uRere verkehrliche Anbindung Uber das beste-

hende Flurwegenetz.

Ver- und Entsorgung

Trink- und Léschwasserversorgung

Durch den nérdlichen Bereich des Plangebietes verlauft Gber das Grundstiick Flurnummer 481
eine Fernwasserleitung (DN200) der Fernwasserversorgung Franken. Parallel zur Leitung ver-

lauft ein dazugehdriges Steuerkabel sowie eine stillgelegte Fernwasserleitung (DN150).

Diesbezlglich weist die Fernwasserversorgung Franken in ihrer Stellungnahme vom
14.06.2022 darauf hin, dass die Anlagen der Fernwasserversorgung Franken grundsatzlich
durch eingetragene Dienstbarkeiten im Grundbuch gesichert sind. Die Breite des Schutzstrei-
fens betragt standardméaRig 6 m, davon je 3 m links und rechts der Fernleitungsachse. In diesem
Schutzstreifenbereich dirfen keinerlei MaRnahmen durchgefuhrt werden, die den Bestand oder
Betrieb der Fernleitung gefahrden kdnnen. Er muss jederzeit sichtfrei und begehbar sein. Zaun-
anlagen sind so zu errichten, dass sie bei Arbeiten im Schadensfall keine Behinderung darstel-
len. Bei einem Rohrschaden kann auch aul3erhalb des 6 m breiten Schutzstreifens die geplante
Photovoltaikanlage durch schwere Baugerate fur die erforderlichen Reparaturen gefahrdet sein.
Erst ab einem Abstand der Photovoltaikanlage von mind. 9 m von der Fernleitungsachse kann

diese Geféahrdung ausgeschlossen werden.
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Eine Einweisung vor Ort zur Kennzeichnung der Kreuzungsstellen ist zwingend erforderlich. Vor
Beginn der erforderlichen Arbeiten ist daher zwingend Kontakt mit der Fernwasserversorgung

Franken aufzunehmen und das Vorgehen abzustimmen.

Abwasser

Im Plangebiet verlaufen keine bekannten Abwasserkanéle der Gemeinde Castell.

Strom

Die Gemeinde Castell ist an das Stromversorgungsnetz der N-ERGIE Netz GmbH angeschlos-
sen. Im Plangebiet befinden sich keine bekannten Versorgungsanlagen der N-ERGIE Netz
GmbH.

Gas
Das Plangebiet wird durch eine Ferngasleitung (mit Begleitkabel) der Open Grid Europe ge-
guert. Die Ferngasleitung liegt in einem 14 m breiten asymmetrischen Schutzstreifen (5 m nord-

lich und 9 m sidlich der Leitungsachse).

Telekommunikation

Der Geltungsbereich wird in West-Ost-Richtung durch eine Telekommunikationsleitungen der
Telekom Deutschland GmbH gequert. Die betroffene Leitung ist gemaf Stellungnahme der
Deutschen Telekom Technik GmbH vom 10.12.2021 aber nicht mehr in Betrieb. Die Leitung
verlauft nach Auskunft der Telekom parallel zum bestehenden Graben, auf dem Grundstiick
Flurnummer 473.
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Verfahrenshinweise
Art des Verfahrens

GemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-

wickeln.

Die geplante Nutzung des Bebauungsplans ,Blirgersolarpark Bernbuch® entspricht aber nicht
dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan. Dieser stellt den Bereich tUberwiegend als ,Flache
fur die Landwirtschaft“ dar. Entsprechend ist eine Anpassung des Flachennutzungsplanes

notwendig, die gemal § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren durchgefiihrt wird.

Umweltprifung § 2 Abs. 4 BauGB
Eine ausfuhrliche Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkungen ist dem Umweltbericht
(siehe Anlage 1) zu entnehmen.
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Planungsvorgaben

Landesentwicklungsplan

Bauleitpléane sind gemaf § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fir die

Gemeinde Castell sind das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sowie der Regional-

plan der Planungsregion Wirzburg (2) maf3geblich.

Entsprechend den Darstellungen in der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bay-

ern (LEP) (in der aktuellen Lesefassung vom 01.01.2020) liegt Castell im allgemeinen landli-

chen Raum, der als Raum mit besonderem Handlungsbedarf charakterisiert ist.

Das Landesentwicklungsprogramm enthéalt weiterhin, folgende fiur die vorliegende Planung re-

levante Vorgaben:

1.3 Klimawandel

1.3.1 Klimaschutz:

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere
durch

- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und Ver-

kehrsentwicklung,
- die verstarkte Erschlieung und Nutzung erneuerbarer Energien sowie
- den Erhalt und die Schaffung naturlicher Speichermdglichkeiten fir Kohlendioxid und

andere Treibhausgase.
- Die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage orientiert sich am Grundsatz, der ver-
starkten ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien. Damit kann den Anforderungen

des Klimaschutzes Rechnung getragen werden

6.2 Erneuerbare Energien

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(2) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieen und zu nutzen.

-> Die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage orientiert sich am Grundsatz, der ver-
starkten Erschlieung und Nutzung erneuerbarer Energien. Aufgrund der beabsichtigten
Grol3e der Freiflachen-Photovoltaikanlage von rund 31,7 ha stellt die Umsetzung des Pro-
jektes einen bedeutenden Beitrag dafur dar, die Energieversorgung der Region umwelt-

freundlich auszurichten.
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6.2.3 Photovoltaik:

(G) In den Regionalplanen kdnnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Errichtung von

Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.
(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen mdglichst auf vorbelasteten Standorten reali-

siert werden.

- Freiflachen-Photovoltaikanlagen kdnnen aufgrund ihrer GroR3e, ihrer Uniformitat, Gestal-
tung und Materialverwendung das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachtigen. Des-
halb sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen gemaf3 Landesentwicklungsprogramm auf vor-
belastete Standorte gelenkt werden, moglichst raumlich konzentriert und méglichst in raum-
lichem Zusammenhang zu anderen Infrastruktureinrichtungen errichtet werden.

Geeignete vorbelastete Standorte, wie Infrastruktureinrichtungen (Autobahnen, Bundes-
straBen, Schienenwegen, Hoch- und Hochstspannungsfreileitungen etc.) oder Konversi-
onsstandorte liegen im Gemeindegebiet nicht vor. Durch das Gemeindegebiet verlaufen
zwar eine Bundesstral3e sowie eine Hochspannungsfreileitung. Diese Bereiche eignen sich
innerhalb des Gemeindegebietes aufgrund Ihrer Siedlungsnahe, der Topografie sowie na-
turschutzfachlicher Flachenausweisungen aber nicht fir eine entsprechend groRe Auswei-
sung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage.

Stehen vorbelastete Standorte nicht zur Verfligung, so sind Freiflachen-Photovoltaikanlage
aus regionalplanerischer Sicht auf Standorte zu lenken, durch die das Orts- und Land-
schaftshild nicht erheblich beeintrachtigt wird.

In beiden Fallen ist eine gute Einbindung der Freiflachen-Photovoltaikanlage in die Land-
schaft zur Vermeidung von Eingriffen in das Landschafts- und Siedlungsbild geboten.

Im vorliegenden Plangebiet wird der Eingriff durch die vorhandene nattrliche Eingriinung
der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage sowie die im Rahmen des parallelen Bebau-
ungsplanverfahrens geplante Ein- und Durchgrinung gemindert. Gleichzeitig wird dies
noch durch die Topografie des Standortes unterstiitzt. Die bewegte Landschaft schirmt den
Standort gut vor direkten Sichtbeziehungen von den umgebenden bewohnten Gebieten ab
(u.a. Castell, Wiesenbronn, Trautberg).

Lediglich aus Richtung der studlich gelegene Weinberge sowie dem SchloR3berg in Castell
erscheint eine unmittelbare Einsehbarkeit gegeben.

Daher wurden im parallelen Bebauungsplanverfahren, erganzend zu den das Plangebiet
umgebenden Gehdlzbestanden, in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde wei-
tere Festsetzungen zur sichtverschattenden Randeingriinung und zur Durchgliederung der
Anlage festgesetzt. Dadurch kénnen die Auswirkungen der Freiflachen-Photovoltaikanlage
auf, die das regionaltypische Landschaftshild und somit auf die landschaftsgebundene Er-
holungsnutzung und den Tourismus minimiert und die landschaftliche Attraktivitdt des

Raums insgesamt weitgehend erhalten werden.

Das Vorhaben entspricht somit den tGibergeordneten Vorgaben der Landesplanung.

217220-01
Seite 16 von 26



4.2

BAURCONSULT
ARCHITEKTEN . INGENIEURE

Regionalplan
Castell liegt in der Planungsregion Wiirzburg (2). Auch der Regionalplan verortet Castell im
allgemeinen landlichen Raum, der als Raum mit besonderem Handlungsbedarf charakterisiert

ist.

Das Plangebiet liegt im Vorbehaltsgebiet fir Bodenschétze (G113 — Gips). In den Vorbehalts-
gebieten fir Bodenschatze kommt der Gewinnung der Bodenschétze ein besonderes Gewicht
zu. In der Planungshilfe zur ,Steuerung von Photovoltaikanlagen auf Freiflachen in Unterfran-
ken“ vom 22.02.2022, herausgegeben durch die Hohere Landesplanungsbehdérde, wird zwar
darauf hingewiesen, dass die Standortgebundenheit der Lagerstatten im Vergleich zur gro3fla-
chigen Kulisse fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen zu bertcksichtigen ist. Dennoch wird darin
ebenfalls darauf eingegangen, dass in den meisten gréReren, zusammenhangenden Vorbe-
haltsgebieten fiir den untertdgigen Abbau von Gips und Anhydrid eine Uberlagernde Nutzung
mit Freiflachen-PVA denkbar ist.

Weiterhin werden Freiflachen-Photovoltaikanlagen in der Regel lediglich fiir einen zeitlich be-
grenzten Zeitraum errichtet. Dementsprechend kann die Freiflachenphotovoltaik-Anlage nach
Ende Ihrer Nutzungszeit wieder vollstandig zuriickgebaut und einer anderen Nutzung, wie

bspw. den Abbau von Bodenschéatzen genutzt werden.

i o (\x. + : .q_ﬂ\ - *;; 'T‘ *‘ “.
-#(,"-.é}« -_’;";‘. e T l T Iut
A1l [ Bodens I
"-;L., Klelnlan + +

rbehaltsgebiet
chatze - Gips
ghelm/CasteII
o I.K‘

‘."f, e K

Abb. 8: Darstellung der regionalplanerischen Flachenausweisungen, Plangebiet rot abgegrenzt (Karten-

Landschaftliches
Vorbehaltsgebiet innerhalb |
von Naturschutzflachen |

grundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung 2021; Bayerisches Staatsministerium fir Wirt-

schaft, Landesentwicklung und Energie; EuroGeographics).
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Der Regionalplan (in der aktuellen Lesefassung vom 17.10.2017) enthalt weiterhin, folgende fur

die vorliegende Planung relevante Vorgaben:

Kapitel B X Energieversorgung

1. Allgemeines
1.2 (G) Es ist von besonderer Bedeutung, die Energieversorgung der Region mdglichst

umweltfreundlich auszurichten und dabei verstarkt auf erneuerbare Energietrager abzustel-

len.

- Die Schaffung der Freiflachen-Photovoltaikanlage orientiert sich am Grundsatz einer um-
weltfreundlichen Energieversorgung der Region durch die verstérkte ErschlieBung und Nut-
zung erneuerbarer Energien. Aufgrund der beabsichtigten Gré3e der Freiflachen-Photovol-
taikanlage von rund 31,7 ha stellt die Umsetzung des Projektes einen bedeutenden Beitrag

dafiir dar, die Energieversorgung der Region umweltfreundlich auszurichten.

5.1 Sonnenenergienutzung:

5.1.1 (G) Es ist anzustreben, dass Anlagen zur Sonnenenergienutzung in der Region be-
vorzugt auf Dachflachen bzw. innerhalb von Siedlungseinheiten errichtet werden, sofern
eine erhebliche Beeintrachtigung des Ortsbildes und von Denkmalen ausgeschlossen wer-
den kann.

5.1.2 (G) Bei der Errichtung von Anlagen zur Sonnenenergienutzung aufRerhalb von Sied-
lungsgebieten ist darauf zu achten, dass eine Zersiedlung und eine erhebliche Beeintrach-
tigung des Landschaftshildes und von Denkmalen vermieden werden. Daher sollen Frei-
land-Photovoltaikanlagen raumlich konzentriert werden und mdglichst in rAumlichem Zu-

sammenhang zu anderen Infrastruktureinrichtungen errichtet werden.

- Diese Grundsatze sollen gemal Regionalplan u.a. die Zersiedlung der Landschaft ver-
hindert und somit zum Erhalt des Orts- und Landschaftsbildes beitragen.

Die Errichtung von Photovoltaikmodulen auf Dachflachen bzw. innerhalb von Siedlungsein-
heiten leistet einen wichtigen Beitrag zu einer dezentralen ortlichen Energieversorgung und
damit zur Energiewende. Auch in Castell und den umliegenden Orten finden sich zuneh-
mend private Immobilieneigentiimer, die hierzu beitragen.

Dennoch bendtigt es fur die erfolgreiche Energiewende ebenso Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen. Diese werden nicht in Konkurrenz, sondern in Erganzung zu Photovoltaikmodulen
innerhalb der Siedlungsflachen geschaffen.

Im vorliegenden Plangebiet wird der Eingriff durch die vorhandene naturliche Eingriinung
der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage sowie die im Rahmen des parallelen Bebau-
ungsplanverfahrens geplante Ein- und Durchgrinung gemindert. Gleichzeitig wird dies
noch durch die Topografie des Standortes unterstutzt. Die bewegte Landschaft schirmt den
Standort gut vor direkten Sichtbeziehungen von den umgebenden bewohnten Gebieten ab

(u.a. Castell, Wiesenbronn, Trautberg).
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Lediglich aus Richtung der sudlich gelegene Weinberge sowie dem Schlof3berg in Castell
erscheint eine unmittelbare Einsehbarkeit gegeben.

Daher wurden im parallelen Bebauungsplanverfahrens, ergédnzend zu den das Plangebiet
umgebenden Gehdlzbestanden, in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde wei-
tere Festsetzungen zur sichtverschattenden Randeingriinung und zur Durchgliederung der
Anlage festgesetzt. Dadurch kénnen die Auswirkungen der Freiflachen-Photovoltaikanlage
auf, die das regionaltypische Landschaftsbild und somit auf die landschaftsgebundene Er-
holungsnutzung und den Tourismus minimiert und die landschaftliche Attraktivitat des

Raums insgesamt weitgehend erhalten werden.

Insgesamt entspricht das Vorhaben somit den ibergeordneten Vorgaben der Regionalplanung.
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Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Castell verfiigt Gber einen genehmigten Flachennutzungsplan.

Bernbuch

-

Geltungsbereich
Birgersolarpark

Bernbuch

Abb. 9: Darstellung im Flachennutzungsplan, Geltungsbereich rot abgegrenzt (Kartengrundlage:
LAND+plan, Stand 03.05.2021).

Darin ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans als ,Flache fir die Landwirtschaft“ darge-

stellt.

Bestehende Bebauungspléne

Im Planbereich sind keine bestehenden Bebauungspléne vorhanden.

Sonstige stadtebauliche Entwicklungskonzepte ISEK, VU, Sanierungsgebiet

Die Gemeinde Castell verfiigt Gber einen Kriterienkatalog fiir die Beurteilung von Antragen fir
Freiflachen-Photovoltaikanlagen (Stand 13.04.2021). Darin wird u.a. die im Gemeindegebiet
maximal zulassige GroRRe von Freiflachen-Photovoltaikanlagen definiert. Weiterhin werden Kri-
terien zum Schutz von Orts- und Landschaftsbild, dem Natur- und Artenschutz sowie der Wah-
rung Kommunaler Interessen getroffen. Diese Kriterien haben Eingang in die vorliegende Bau-

leitplanung gefunden.
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Planinhalte und Begriindung
Inhalt der 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Castell ist die Anpassung des
Anderungsbereichs an den Bebauungsplan ,Biirgersolarpark Bernbuch®, der im Parallelverfah-

ren aufgestellt wird.

Gegeniiber dem bisher rechtskréftigen Flachennutzungsplan hat die 3. Anderung des Flachen-

nutzungsplans demnach folgende TeilmalZnahmen zum Inhalt:

1. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich bisher als ,Flache fiir
die Landwirtschaft* dargestellt. Der Geltungsbereich wird daher im Rahmen der vorlie-
genden Flachennutzungsplananderung als Sonstiges Sondergebiet (SO) gemal § 11

BauNVO mit der Zweckbestimmung "Freiflachen-Photovoltaik” umgewidmet.
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Wesentliche Abwéagungsgesichtspunkte
GemalR § 1 Abs. 6 BauGB sowie § 1a Abs. 2 und 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebau-

ungsplanen insbesondere die folgenden Belange in der Abwéagung zu berticksichtigen:

Umweltpriafung 8§ 2 Abs. 4 BauGB
Eine Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkungen ist dem in Anlage 1 beiliegenden Um-

weltbericht zu entnehmen

Umweltschutz

Entsprechend § 1la Abs. 2 BauGB soll sparsam und schonend mit Grund- und Boden umge-
gangen werden. Dies wird einerseits dadurch berticksichtigt, indem es sich bei der vorliegenden
Ausweisung um eine fir eine nachhaltige Energieversorgung notwendige Flachenausweisung
handelt. Gleichzeitig wird die Flachenversiegelung sowie die Neuinanspruchnahme von Flache
dadurch minimiert, dass Freiflachen-Photovoltaikanlagen zwar Fléache beanspruchen, hier aber
durch ihren Aufbau eine lediglich geringe Versiegelung bewirken. Die Flachen unterhalb der
PV-Module werden nicht zusétzlich versiegelt. Sie werden als Extensivgriinland entwickelt. So-
mit kann der Eingriff auf den Grund und Boden reduziert werden.

Klimaschutz

Den Erfordernissen des Klimaschutzes (8 1a Abs. 5 BauGB) soll sowohl durch MalRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Kii-
mawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Die Schaffung der Freiflachen-Photovoltaikanlage orientiert sich am Grundsatz einer umwelt-
freundlichen Energieversorgung der Region durch die verstérkte ErschlieBung und Nutzung er-
neuerbarer Energien. Dies tragt unmittelbar zum Klimaschutz bei.

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung
Belange der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie der Sicherheit der Wohn- und Ar-

beitsbevolkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Wohnbedirfnisse der Bevilkerung
Die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB) sind von der vorliegenden
Planung nicht betroffen.
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Soziale und kulturelle Bedurfnisse der Bevdlkerung
Soziale und kulturelle Bedurfnisse der Bevolkerung (8§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB) sind von der

vorliegenden Planung nicht betroffen.

Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhande-
ner Ortsteile

Der Standort befindet sich im Auf3enbereich, abseits bestehender Ortsteile. Die geplante Frei-
flachen-Photovoltaikanlage grenzt sich durch ihre Lage sowie ihre Einbindung in die Landschaft
von den im Umfeld vorhandenen Orten ab. Dementsprechend sind Belange beziiglich der Er-
haltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile (§ 1

Abs. 6 Nr. 4 BauGB) von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die er-
haltenswerte Ortsteile, StralRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschafts-
bildes

Denkmalschutzrechtliche Belange (8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) werden durch die vorliegende Pla-
nung dahingehend berlhrt, dass durch die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage ein Boden-
denkmal Uberplant wird. Basierend auf einer ,archaologisch-geophysikalische Prospektion®
wurde hierzu aber zusammen mit dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege abgestimmt,
dass eine Uberplanung erfolgen kann, wenn Festsetzungen fiir eine ,bodendenkmalangepasste
Bauweise“ getroffen werden. Hierfiir wird auf das parallele Bebauungsplanverfahren hingewie-
sen.

Weiter befinden sich in jeweils etwa 1,2 bis 1,75 km Entfernung drei landschaftspragende Bau-
denkmaler. Wie bereits unter Kapitel 2.2 (Seite 9 f.) dargelegt wurde, ist aufgrund der Entfer-
nung und den topographischen Gegebenheiten zwischen dem Plangebiet und den Baudenk-
méalern sowie den bestehenden Grunstrukturen, die Anlage nur bedingt einsehbar. Die im Rah-
men des parallelen Bebauungsplanverfahrens geplanten Festsetzungen zur Ein- und Durch-
grunung der Freiflachen-Photovoltaikanlage tragen dariber hinaus dazu bei, dass die land-
schaftspréagenden Denkmaéler, ebenso wie das Orts- und Landschaftsbild der umgebenden

Strukturen so wenig wie moglich beeintrachtigt werden.

Belange der Kirchen und Religionsgemeinschaften
Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften (§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB) sind von der vor-

liegenden Planung nicht betroffen.
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Belange der Wirtschaft
Belange der Wirtschaft (Verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung, Erhaltung und Entwick-
lung zentraler Versorgungsbereiche) nach § 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB sind von der vorliegenden

Planung nicht betroffen.

Belange der Land- und Forstwirtschaft

Belange der Forstwirtschaft sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen. Betroffen von
der vorliegenden Planung sind aber Belange der Landwirtschaft in dem Mal3e, dass die Planung
zu einer Umnutzung von landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen (Nahrungs- und Futtermittel-
produktion) und damit zu einer Nutzungskonkurrenz fihrt. Dem gegeniiber stehen die Belange
von Energiewende und Klimawandel. So leistet die Planung einen wichtigen Beitrag zur nach-
haltigen dezentralen Energieversorgung der Region und trdgt somit unmittelbar zu Energie-
wende und Klimaschutz bei.

Mit der Inanspruchnahme von Boden Uberwiegend geringer und mittlerer Ertragsfunktion wird
prinzipiell dem Grundsatz 5.4.1 LEP, wonach hochwertige Bdden aufgrund ihrer hohen Ertrags-
fahigkeit nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genom-
men werden sollen, Rechnung getragen. Demnach wird die Beanspruchung der Flache zuguns-

ten einer nachhaltigen dezentralen Energieversorgung noch verhaltnisméaiig angesehen.

Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
Belange zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB)
sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Belange des Post- und Telekommunikationswesen
Die Belange des Post- und Telekommunikationswesen (8 1 Abs. 6 Nr. 8d BauGB) sind von der

vorliegenden Planung nicht betroffen.

Versorgung mit Energie und Wasser, einschliel3lich Versorgungssicherheit

Freiflachen-Photovoltaikanlagen leisten einen wesentlichen Beitrag zur Energiewende und tra-
gen damit zu einer nachhaltigen Energieversorgung bei. Die genaue Ausgestaltung des An-
schlusses und der Einspeisung ist im Rahmen der weiterfuhrenden ErschlieBungsplanung mit

dem regionalen Netzbetreiber abzustimmen.
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Sicherung von Rohstoffvorkommen
Das Plangebiet liegt im Vorbehaltsgebiet fiir Bodenschatze (G113 — Gips). Entsprechend der
bereits unter Kapitel 4.2 (Seite 17) hierzu beschrieben Ausfiihrungen wird durch die vorliegende

Planung aber ein langfristiger Zugriff auf die Rohstoffvorkommen nicht eingeschrankt.

Belange des Personen- und Guterverkehrs, Mobilitat der Bevdlkerung

Eine verkehrliche Anbindung der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage an das Verkehrs-
netz erfolgt Uber das bestehende angrenzende Wegenetz und dient lediglich der Pflege und
Wartung. Darliber hinaus gehende Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat

der Bevdlkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB) sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes, zivile Anschlussnutzung von
Militarliegenschaften
Belange der Verteidigung oder des Zivilschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB) liegen nach aktu-

ellem Kenntnisstand nicht vor.

Ergebnisse stadtebauliche Entwicklungskonzepte

Die Gemeinde Castell verfiigt Giber einen Kriterienkatalog fiir die Beurteilung von Antragen fir
Freiflachen-Photovoltaikanlagen (Stand 13.04.2021). Darin wird u.a. die im Gemeindegebiet
maximal zulassige Grol3e von Freiflachen-Photovoltaikanlagen definiert. Weiterhin werden Kri-
terien zum Schutz von Orts- und Landschaftsbild, dem Natur- und Artenschutz sowie der Wah-
rung Kommunaler Interessen getroffen. Diese Kriterien haben Eingang die vorliegende Bauleit-

planung gefunden.

Belange des Hochwasserschutzes
Belange des Hochwasserschutzes sind nicht betroffen, da sich das Vorhaben auRRerhalb fest-

gesetzter Uberschwemmungsgebiete befindet.

Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und deren Unterbringung
Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und deren Unterbringung (8 1 Abs. 6 Nr. 13

BauGB) sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.
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7. Flachenbilanz
Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung umfasst eine Flache von rd. 31,7 ha.

Die Flache gliedert sich wie folgt auf;

Geltungsbereich der Anderung Flache in %
GroRe des Anderungsbereiches 317.104 m2 100,0 %
. Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO 317.104 m2 100,0 %

BAURCONSULT Architekten Ingenieure
Adam-Opel-Stral3e 7

97437 Hal3furt

T +49 9521 696-0

Haffurt, 26.09.2022

Markus Schlichting
Abteilung Stadtebau
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